Gemeinde Gelterfingen

Baureglement

Bildet zusammen mit den Zonenplanen die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde

Fassung November 2003



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003

Inhaltsverzeichnis

L. Abkiirzungen gesetzlicher Erlasse

Il. Bauvorschriften

1. Allgemeines

1.1 Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich
Vorbehalt anderen Rechts
Verhaltnis zum Privatrecht
Besitzstandsgarantie

1.2 Aligemeine Voraussetzung der Uberbauung

Baubewilligungspflicht
Baubewilligung, Voraussetzung der Erteilung

2. Baupolizeiliche Vorschriften

2.1 Bauweise

Offene Bauweise
Gestaltungsfreiheit

2.2 Mass der Nutzung
Mass der Nutzung

2.3 Bauabstande

Allgemeines, Verhaltnis zu Baulinien
Bauabstand von offentlichen Strassen
Bauabstand von Gewassern

Bauabstand vom Wald

Bauabstand gegeniber der Landwirtschaftszone
Bauabstand gegentiiber nachbarlichem Grund
a) Allgemeines

b) An- und Nebenbauten

c) Unterirdische Bauten

d) Tiefbauten und dergleichen

e) Unterschreitung durch Bauteile

f) Anlagen und Bauten im Grenzabstand
Gebaudeabstand

2.4 Gebaudelange und -tiefe, Gebaudehdhe, Geschosse

Gebaudeldnge, Gebaudetiefe
Gebaudehohe
Geschosse, Geschosszahl

Artikel

A ON -

[e2Né)]

10
11
12

14
15
16
17
18

20
21

22
24

Seite

~NOoO O [e)Ne)Ne)Ne)]

©

(o]



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003

2.5

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Bau- und Umgebungsgestaltung

Grundsatze

Gebaudestellung, Firstrichtung
Dachausbau

Dachgestaltung
Umgebungsgestaltung

Larmschutz, Energie

Larmschutz
Energie

Zonen- und Gebietsvorschriften

Bedeutung
Allgemeines

Bauzonen

Wohnzone W2 ,Houene*

Dorfzone D2

Zonen fir offentliche Nutzungen Z6N
Baupolizeiliche Masse

Landwirtschaftszone
Begriff, bauliche Nutzung

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Allgemeines
Landschaftsschutzgebiete
Naturobjekte
Ortsbildschutzgebiete
Baudenkmaler

Beizug Denkmalpflege, bzw. archaologischer Dienst

Verfahrensvorschriften

Baubewilligungs- und Planerlassverfahren

Baupolizei

Straf- und Schlussbestimmungen

Widerhandlungen
Inkrafttreten
Aufhebung bestehender Vorschriften

Genehmigungsvermerke

25
26
27

29

30
31

32

33
34

36

37

44
45

46
48

13

13
13
13

15

15

15
15

16

16
16

16

16
16

17

17
17

18

18
18

19

20
20

21

21
21

22
22

22

23



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003

V. Anhang
1. Anhang 1: Grafische Darstellungen

1.1 Gebaudeldnge und -tiefe
1.2 Bauabstand gegeniiber nachbarlichem Grund

1.3 Gebaudehbhe

2. Anhang 2: Erschliessungskategorien des Strassennetzes

3. Anhang 3: Einfihrungsgesetz zum ZGB, Artikel 79 ¢ - n

24

24

24

25
28

31

32



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003

. Abkurzungen gesetzlicher Erlasse

LSV

NHG
USG
RPG
RPV

StoV
oQv

BauG
BauV
BewD
DPG
EGzZGB

EnG
EnV
GG

LKV

NSG
NSchV
SBG
WBG
WBV

BauR

Bund

Larmschutzverordnung vom 15.12.1986

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1.7.1966
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7.10.1989
Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 1.10.1979
Verordnung Uber die Raumplanung vom 2.10.1989

Verordnung uber umweltgefdhrdende Stoffe vom 9.6.1986

Verordnung Uber die regionale Férderung der Qualitat und der Vernet-
zung von Okologischen Ausgleichsflachen in der Landwirtschaft vom
4.4.2001

Kanton

Baugesetz vom 9.6.1985

Bauverordnung vom 6.3.1985

Dekret Uiber das Baubewilligungsverfahren vom 22.3.1994
Gesetz uber die Denkmalpflege vom 8.9.1999

Gesetz betreffend die Einflhrung des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches

Energiegesetz vom 14.5.1981
Allgemeine Energieverordnung vom 17.2.1982
Gemeindegesetz vom 16.3.1998

Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kultur-
landschaft vom 5.11.1997

Naturschutzgesetz vom 15.9.1992

Naturschutzverordnung vom 10.11.1993

Gesetz Uber Bau und Unterhalt der Strassen vom 2.2.1964

Gesetz Uber den Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14.2.1989
Wasserbauverordnung vom 15.11.1989

Gemeinde

Baureglement
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Il. Bauvorschriften

1. Allgemeines

1.1. Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

Vorbehalt des
eidgendssischen,
kantonalen und
kommunalen Rechts

Verhaltnis zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie

1

Art. 1

Das Baureglement, einschliesslich Anhang 2, bildet zusammen mit
den Zonenplanen die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurecht-
liche Ordnungen bestehen.

Art. 2

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen
und kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes,
des Umweltschutzgesetzes, des Waldgesetzes, des Baugesetzes und
deren Ausfiihrungserlasse bleiben vorbehalten.

Art. 3

Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen,
insbesondere die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches und des bernischen Einflihrungsgesetzes zum

Zivilgesetzbuch zu beachten.2

Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kdnnen
durch private Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben
werden, sofern eine solche Moglichkeit ausdricklich vorgesehen ist.

Art. 4

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzge-
bung gewahrleistet.

Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abweichend ge-
regelten Sachverhalte.

1.2 Allgemeine Voraussetzung der Uberbauung

Baubewilligungspflicht

Art. 39 BewD

a A W N =

Art. 1 Abs. 3 BauG; Art. 5 BewD

Art. 5

Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der
Baugesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, diirfen erst er-
stellt, gedndert oder abgebrochen werden, wenn hieflir die Baube-
willigung und die besonderen Bewilligungen rechtskraftig erteilt sind.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitLgen Baube-
.4 . . L :
ginn und die Befreiung vom Baubewilligungserfordernis.

Zonenplan Nr. 1 (ganzes Gemeindegebiet) und Zonenplan Nr. 1a (Ausschnitte Baugebiet)
Insbesondere Art. 79 EGzZGB; siehe auch Artikel 79 ¢c-n im Anhang 4 dieses Reglementes
Art. 3 BauG; Art. 63 Abs. 4 SBG; Art. 90 BauV
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Baubewilligung;
Voraussetzung
der Erteilung

© © N o

Art. 2 BauG

Art. 9 BauG; Art. 12ff BauV
Art. 16ff BauG; Art. 49ff BauV
Art. 15 BauG; Art. 42 BauV

Art. 6

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen der
Baugesetzgebung entsprechen.

Insbesondere missen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- und Umweltschutzgesetzgebung
entsprechen;

c) den ,7°\nforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes genu-
gen;

d) Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstell-
platze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader™ und, wo dies vorge-
schrieben ist, Uber einen Kinderspielplatz sowie Uber Aufenthalts-
bereiche und grdssere Spielﬂélcheng verfugen,;

e) allfadllige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

Die Voraussetzun%en fir Ausnahmebewilligungen bildet des
kantonale Recht.1

Art. 26ff BauG; Art. 81ff BauG (Art. 23f RPG); Art. 66 SBG
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2. Baupolizeiliche Vorschriften

2.1 Bauweise

Offene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

2.2 Mass der Nutzung

Mass der Nutzung

2.3 Bauabstidnde

Allgemeines;
Verhaltnis zu Baulinien

Bauabstand von
offentlichen Strassen

" Art. 75 BauG
2 Art. 106f BauG

Art. 7
Fur das gesamte Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise.

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Ge-
samtlange gestattet.

Art. 8

Soweit die Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt
im Baugebiet die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des

Baugesetzes.

Mit der Baueingabe sind die folgenden Unterlagen einzureichen:

a) Nachweis der Einhaltung von Art und Mass der Nutzung der Zone;
fur Uberbauungen in Zonen ohne Ausniitzungsziffer ist als Nach-
weis des Nutzungsmasses ein Vergleichsprojekt in Regelbauweise
zu erstellen, das den Anforderungen eines Vorprojektes entspricht.

b) Umgebungsgestaltungsplan mit Eintrag der gemeinsamen Spiel-
flachen und Abstellplatze fur Fahrzeuge.

c) Soweit dies notwendig ist, unterschriebene privatrechtliche Ver-
einbarungen, welche die Durchfiihrung der Uberbauung sicher-
stellen.

Art. 9

Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den in Art. 36 auf-
gefuhrten Bestimmungen.

Art. 10

Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande
gelten fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungs-
ordnungen spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinie
bestimmt sind.

Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungs-
vorschriften festgelegten Bauabstéanden vor.

Art. 11

Von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von 5 m, von
Strassen der Detailerschliessung ein Bauabstand von 3.60 m einzu-
halten. Der Bauabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.

Fir die Einteilung der Strassen in solche der Basis- oder der Detail-

erschliessung gelten die Bestimmungen des Baugesetzes = sowie
Anhang 2 dieses Reglementes.
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Bauabstand
von Gewassern

Bauabstand vom
Wald

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes13

Art. 12

Mit der Raumsicherung der Gewasser sollen der Hochwasserschutz
und die 6kologischen Funktionen der Gewasser gesichert werden. Die
Bauabstande gelten fir offene und eingedolte Gewasser.

Entlang der Gewéasser gelten fir samtliche Bauten und Anlagen (inkl.
bewilligungsfreie Anlagen) die folgenden Bauabstande:

Gewasserkategorien Bauabstand Gewassername

Gewassertyp 1 5m Stutzbach
Pintengraben
Danielsbach

Gewassertyp 2 13 m Mische

Gewassertyp 3 15 m Girbe

B Art. 63ff SBG
“ Art. 48 WBG

Messpunkt fiir den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie
Bdschungsfuss am Gewasser (Mittelwasserlinie).

Wenn dies besondere Verhaltnisse rechtfertigen, kann die Baubewiilli-
gungsbehdrde bei den Gewassertypen 2 und 3 den Bauabstand fur
Hochbauten im Baugebiet bis max. 3 m herabsetzen.

Sofern keine anderen Interessen entgegenstehen, kann die Bau-
bewilligungsbehdrde fiir folgende Bauten und Anlagen Ausnahmen
bewilligen:

a) Standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein 6ffent-
liches Interesse besteht;

b) die Erneuerung, den Umbau und den Wiederaufbau von Bauten
und Anlagen;

c) belagsfreie Fuss-, Wander- und Gliterwege sowie wieder entfern-
bare Zaune, die der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
dienen;

d) einfache und o&ffentlich zugangliche Infrastruktureinrichtungen
wie Sitzbanke.

Bauten und Anlagen im, am, tUber und unter dem Gewasser, die
weniger als 10 m vom Gewasser erstellt \%erden sollen, bedurfen
einer wasserbaupolizeilichen Bewilligung ™.

Art. 13

Bauten und Anlagen auf und unter der Erdoberflache, die unter die
Bestimmungen der Baugesetzgebung fallen, haben einen Waldab-
stand von 30 m einzuhalten, sofern der Waldabstand nicht durch
eine Waldbaulinie festgelegt ist.
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Bauabstand gegeniber
der Landwirtschaftszone

Bauabstand gegenuber
nachbarlichem Grund:
a) Allgemeines

b) Anbauten und
Nebenbauten

¢) Unterirdische Bauten

Art. 14

Gegenuber der Grenze zur Landwirtschaftszone haben samtliche
Bauten und Anlagen in Bauzonen einen Bauabstand von mindestens
4 m einzuhalten, soweit nicht Grenz-, Gebaude-, Strassen- und
andere Abstadnde einen grésseren Bauabstande erfordern.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
und Anlagen missen gegenuber der Landwirtschaftszone einen Bau-
abstand von 2.0 m einhalten.

Art. 15

Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
Uberragen, sind gegeniber nachbarlichem Grund die in Art. 36
festgelegten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren.

Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseite und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Fur Gebdude ohne Wohn- und Arbeits-
raume gilt er fir alle Gebaudeseiten.

Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite des Gebau-
des. Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden
(keine Seite mehr als 10% langer als die anderen bei Ost-West Orien-
tierung der Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehérde die An-
ordnung des grossen Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuch-
stellers. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im Norden liegen.

Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzellengrenze ge-
messen und bezeichnet die zulassige kirzeste und waagrechte Ent-
fernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiickgrenze.
Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.
Nicht von der Umfassungswand, sondern von der dusseren Briistung
der Vorbauten wie Balkone und dergleichen ist zu messen, falls diese
Vorbauten mehr als 50% einer Fassade bedecken.

Art. 16

Fir bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze,
Gartenhallen und dergleichen, deren mittlere Gebaudehdhe 3 m
und deren Grundflache 20 m2 nicht ibersteigen, genligt allseitig ein
Grenzabstand von 3 m.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
und Nebenanlagen dirfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze
reichen, sofern ihre mittlere Gebaudehdhe 4 m und ihre Grundflache
60 m2 nicht Ubersteigen.

An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten dirfen an die
Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt, oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude ange-
baut werden kann. Vorbehalten bleibt Art. 7.

Art. 17

Unterirdische Bauten und Bauteile dirfen bis 1 m an die Grundstick-
grenze, mit Zustimmung des Nachbars bis an die Grundstiickgrenze
heranreichen.

Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen sind solche, die voll-
standig vom Erdreich Uberdeckt sind. Die dadurch entstehende
Terrainveranderung darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr
als 1.20 m Uberragen.
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d) Tiefbauten und

dergleichen

e) Unterschreitung

f) Anlagen und Bauten

im Grenzabstand

Gebéaudeabstand

Art. 26 BauG
Art. 79ff EGzZGB

Art. 18

Den Boden nicht Gberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und dergleichen
haben einen Grenzabstand von 1.0 m einzuhalten.

Mit Zustimmung des Nachbars dirfen Tiefbauten und dergleichen
unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeabstande sind
keine zu berticksichtigen.

Art. 19

Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandéas bedarf
einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz ".

Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand16 in der Regel nicht
unterschritten werden.

Die Unterschreitung des Grenzabstandes ist ohne Ausnahme-
bewilligung mdglich, falls der betroffene Nachbar dem Vorhaben
schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligung).

Der reglementarische Gebaudeabstand muss dabei gewahrt bleiben.

Art. 20

Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen und
Balkone (auch Bauteile mit Seitenwdnden und abgestitzte Bauteile)
dirfen hoéchstens 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen, miissen
aber mindestens einen Abstand von 2 m zur Grenze einhalten.

Fir Einfriedungen, Stutzmauern, Béschungen sowie Abort- und
Dungergruben gelten die Bestimmungen des EinfUhrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch auch als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften der

Gemeinde.
Art. 21

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der da-
zwischen liegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande ent-
sprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird der Ab-
stand berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen den Gebauden
lage.

Gegeniber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestim-
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenz-
abstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann
jedoch den Gebaudeabstand angemessen vergréssern, wenn sonst
fur das altrechtliche oder fir das neue Gebaude die Beschattungs-

toleranzen der Bauverordnung Uberschritten wirden

Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau sowie die Ge-
staltungsfreiheit ~.

siehe auch Anhang 4 dieses Reglementes

Art. 22 Abs. 3 BauV
Art. 75 BauG



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003 12

2.4 Gebaudelange- und tiefe, Gebdaudehohe, Geschosse

Gebaudelange (GL)
Gebaudetiefe (GT)

Gebaudehohe
GH

Geschosse, Geschosszahl
Gz

Art. 22

Die Lange und Tiefe der Gebaude- oder Gebaudegruppen ist, ein-
schliesslich der Anbauten, auf die in Art. 36 genannten Masse be-
schrankt.

Bei Gebauden mit unregelmassigen oder gestaffelten Grundrissen ist
die Gesamtlange und -tiefe am flachenmassig kleinsten umschriebe-
nen Rechteck zu messen.

Art. 23

Die Gebdudehohe wird in der Fassadenmitte gemessen, und zwar
vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant
offene oder geschlossene Bristung.

Liegt das fertige Terrain nach Abgrabungen unter dem gewachsenen
Boden, so wird die Gebaudehdhe vom fertigen Terrain aus gemessen.
An die Gebaudehdhe nicht angerechnet werden Abgrabungen fiir
Hauseingange und Garageeinfahrten, deren Breite insgesamt nicht
mehr als 6 m pro Fassadenseite betragt.

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade
Uberall eine Mehrhéhe von 1.00 m gestattet.

Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der
Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens
10% betragt.

Die in Artikel 36 festgelegte Gebaudehohe darf auf keiner Gebaude-
seite, auch nicht durch nachtragliche Abgrabungen, Uberschritten
werden.

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der
Bristung) in der Héhe versetzt sind, und bei Bauten am Hang, die im
Grundriss um mindestens 1.00 m gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe
fur jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

Art. 24
Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller
Fassaden bis oberkant Ergeschossboden gemessen den fertigen
Boden um mehr als 1.20 m (berragt. Abgrabungen fiir Hauseingénge
und Garageeinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 6 m pro
Fassadenseite betragen, werden nicht angerechnet.

Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhdhe 1.20 m
Uberschreitet (gemessen in der Fassadenflucht von oberkant Dachge-
schossfussboden bis oberkant Dachsparren).
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2.5 Bau- und Umgebungsgestaltung

Grundsatze

Gebaudestellung,
Firstrichtung

Dachausbau

Dachgestaltung

2 Art. 15, 23 und 52f BewD

Art. 25

Bauten und Anlagen sind derart zu gestalten, dass sie sich in das
Siedlungs- und Landschaftsbild einfligen und mit der bestehenden
Umgebung eine gute Gesamtwirkung ergeben.

Bei der Beurteilung der Gesamtwirkung sind vor allem die folgenden
Kriterien zu beachten:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines
Gebéaudes

- Fassaden- und Dachgestaltung, Material- und Farbwahl

- Eingliederung in das bestehende Geldnde und Gestaltung der
Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Bdschungen, Stitzmauern)

- Anlage und Gestaltung der Verkehrsflachen
(Zufahrten, Eingange, Treppen, Abstellplatze fur Fahrzeuge)

- Versickerungsféahigkeit der Oberflachenbelage

- Grinbereiche und raumbildende Bepflanzung

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, wie das Bauvorhaben die
aufgefiihrten Kriterien umsetzt.

Im Baubewilligungsverfahren kann einer stérenden Bau- und Umge-
bungsgestaltung die Bewilligung versagt werden.

Die Baupolizeibehorde ist befugt, zur besseren Beurteilung eines
Bauvorhabens weitergehende Unterlagen zu verlangen (Modell,
Fotomontage, Farbmuster, Materialmuster und dergleichen) und auf

Kosten des Gesuchstellers eine neutrale Fachinstanz beizuziehen
Art. 26

Neubauten sind langs Strassen parallel oder rechtwinklig zur Strasse
zu stellen.

An Hangen sind die Gebaude in der Regel parallel oder rechtwinklig
zur Falllinie des Hanges zu stellen.

Innerhalb zusammenhangend Uberbauter Gebiete mit traditioneller
Bauweise haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung
nach Mdglichkeit der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

Wo es architektonisch begrindet oder zur rationellen Ausnutzung des
Baugrundes unerlasslich ist, kann die Baupolizeibehérde eine
andere Stellung der Bauten gestatten oder vorschreiben.

Art. 27

Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen im Dach-
raum ist auf einer Nutzungsebene und Uber der gesamten Grundriss-
flache zulassig. Der Einbau offener Galerien ist gestattet.

Art. 28

Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwen-
dung glanzender oder sonstwie auffalliger Bedachungsmaterialien ist
untersagt.



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003 14

Die Bewilligungsbehorde ist befugt, im Interesse eines einheitlichen
Orts- oder Baugruppenbildes bei Neu- und Umbauten eine An-
passung an bestehende Dachformen und Bedachungsmaterialien zu
verlangen.

2 Bei Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit gleichgeneigten Hauptdachflachen gestattet.
Die Stirnseite ist an den kirzeren Gebaudeseiten vorzusehen.
Der Firstwinkel, der durch die beiden Hauptdachflachen gebildet
wird, darf 90° nicht unterschreiten. Die minimale Dachneizqung be-
tragt in den Wohnzonen 20°, in den ubrigen Zonen 30°.
Die Dacher haben einen angemessenen, allseitigen Dachvorsprung
aufzuweisen, der mindestens 60 cm betragt.

3 Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, deren Grundflache
60m2 nicht Ubersteigt, sind schwach geneigte Schragdacher, wie
auch Pult- und Flachdacher gestattet.

4 Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie den Gesamteindruck des
Gebaudes nicht beeintrachtigen. Als Dachaufbauten sind Lukarnen
(Gauben), Quergiebel, Firstoblichter (Dachreiter) und Dachflachen-
fenster gestattet. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Energie-
kollektoren (Warmekollektoren, Fotovoltaik), Kamine, Liftungsrohre
und dergleichen gelten nicht als Dachaufbauten.

Far Dachaufbauten gelten die folgenden Bestimmungen:

a) Die Dachaufbauten haben sich bezuglich Farbe, Form und
Material dem Hauptdach anzugleichen.

b) Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt nicht mehr als 1/3
der Fassadenlange des obersten Geschosses betragen. Als Lange
gilt die horizontal auf der Dachflache gemessene, grésste Ausdeh-
nung der Dachaufbauten.

Aus gestalterischen Grinden kann die Baupolizeibehérde die Auf-
I6sung der Dachaufbauten in Einzelaufbauten verlangen.

c) Neben Dachflachenfenstern ist pro Dachseite nur noch eine Art
von Dachaufbauten zulassig.
Ausser bei Firstoberlichtern oder kleinen Dachflachenfenstern sind
Ubereinander liegende Dachaufbauten nicht gestattet.
Im Walm und im Krippelwalm (Gehrschild) durfen keine Dachauf-
bauten angebracht werden.

d) Lukarnen, Dachschlepper und Dachflachenfenster diirfen nicht
naher als 60 cm an die First- oder Gratlinie heranreichen.

e) Giebelaufbauten dirfen die First- und Gratlinie nicht Gberragen.
f) Dachflachenfenster sind hochformatig anzuordnen.

g) Dachschlepper haben eine Dachneigung von mindestens 10°
aufzuweisen.

5 Die Anlage von Energiekollektoren ist in den Ortsbildschutzgebieten
sowie an schitzenswerten und erhaltenswerten Bauten bewilligungs-
pflichtig.

Bei einer stérenden Gestaltung kann die Bewilligungsbehdrde eine
andere Anordnung der Kollektoren verlangen oder den Bauabschlag
erteilen.

Fir die Anlage von Energiekollektoren, die keiner Baubewillizgung

bedirfen, gelten die Bestimmungen der Baugesetzgebung.

2 Angabe der Dachneigungen in Graden alter Teilung (360° Kreisumfang)
2 siehe Art. 6 BewD
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Umgebungsgestaltung

2.6 Larmschutz, Energie

Larmschutz

Energie

Art. 29

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist derart zu gestalten, dass
sich eine gute Einordnung in die Umgebung ergibt.
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auffillungen) sind so anzu-
legen, dass sie sich in das vorgegebene Gelande einfliigen und dass
ein harmonischer Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

Terrainveranderungen sind wenn immer maéglich mit natirlichen und
begriinten Béschungen zu gestalten.

Bei Bauvorhaben, die den Umgebungsbereich betreffen, ist mit dem
ordentlichen Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen, der mindestens die folgenden Inhalte verbindlich festlegt:

- Abmessungen und Art der Stitzmauern und Bdschungen

- Grobabgrenzung und Art der Bodenbelage

- Lage der Hauszufahrt und Anordnung von Abstellplatzen im
Umgebungsbereich

- Lage der raumbildenden Bdume und Hecken

- Anordnung allfalliger Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und
Kompostierplatze

Die Baupolizeibehérde kann die Profilierung von Béschungen und
Stutzmauern verlangen.

Art. 30

Fir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
massgebend.

Die Zuordnung der Empfindlichkeitstufen ES ist in den Zonenvor-
schriften dieses Reglementes festgelegt.

Art. 31

Bei Neu- und Umbauten ist eine sparsame Energienutzung vorzu-
sehen.

Dabei ist der Einsatz regionseigener Enegietrager zu priifen (Holz,
Erd- und Umweltwarme, Sonnenenergie).

Bei Bauvorhaben mit mehreren Gebauden und bei Uberbauungen
nach Art. 75 Baugesetz kann der Gemeinderat Versorgungskonzepte
verlangen. In den Konzepten ist eine weitergehende Nutzung der
erneuerbaren Energietrager zu prifen.
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3. Zonen- und Gebietsvorschriften

3.1 Bedeutung

Allgemeines

3.2 Bauzonen

Wohnzone
W 2 ,Houene*

Dorfzone
D2

Zonen fur
offentliche Nutzungen
Z6N

Art. 32

Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung
und der Nutzungsbeschrankungen.

Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen
Nutzung fest.

Art. 33

Die Wohnzone ist eine Zone fir Wohnnutzungen.

Stille Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, sofern
sie sich baulich gut einordnen und weder durch ihren Betrieb (Larm,
Rauch, Staub, Geruch, Abgase, Licht, Erschitterungen etc.), noch
durch den verursachten Verkehr stérend wirken.

Es gelten die Bestimmungen fiir die Larm-Empfindlichkeitsstufe 11.*
In dem durch den Schiessplatz mit Larm vorbelasteten Bereich der
Zone, der im Zonenplan schraffiert bezeichnet ist, gelten die Bestim-
mungen der Larm-Empfindlichkeitsstufe 111.*

Art. 34

Die Dorfzone ist eine Zone flir gemischte Nutzungen (Wohnen,
Gewerbe, Dienstleistungen).

Gewerbliche Nutzungen, die das gsesunde Wohnen wesentlich beein-
trachtigen, sind nicht zugelassen.

Es gelten die Bestimmungen fir die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.26
Art. 35

Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind fur Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt.

In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Bestimmungen:

Bezeich- | Zweck- Uberbauung | Grundziige der ES

nung bestimmung Gestaltung

A Schulhaus bestehend gemass bestehender | IlI
Uberbauung

B Wehrdienste | bestehend gemass bestehender | Il
Uberbauung

2 Art. 43 LSV

% Gemass Art. 43 Abs. 2 LSV
% Art. 89ff BauV

% Art. 43 LSV
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Baupolizeiliche Masse

3.3 Landwirtschaftszone

Begriff, bauliche Nutzung

1

Art. 36

Fur die Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Bauzone [kGa | gGa | GH Gz GL GT ES
W 2 4.00 |8.00 |7.00 2 24.00 12.00 [l
1 =
D2 4.00 |8.00 |7.00 2 24.00 12.00 11
8.00** 30.00** | 15.00**

* Fir larmvorbelastete Teile der Wohnzone Houene
** Anteil der gewerblichen Nutzung grésser als 30%

Abkilrzungen:

kGa: Kleiner Grenzabstand (Art. 15)
gGa: Grosser Grenzabstand (Art. 15)
GH: Gebaudehdhe (Art. 23)
GZ: Geschosszahl (Art. 24)
GL: Gebaudelange (Art. 22)
GT: Gebaudetiefe (Art. 22)

ES: Larm-Empfindlichkeitsstufe (gemass Art. 43 LSV)

Art. 37

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich flir die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau
eignet, zur Erfillung der verschiedenen Aufgaben der Landwirt-
schaft bendétigt wird oder im Gesamtinteresse bewirtschaftet werden
soll. Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen
gehoren nicht dazu.

Das Bauen in der é_andwirtschaftsz%ne richtet sich nach den Vor-
schriften des RPG ’ und des BauG 8.

Neubauten sind an bestehende Bauten und Hofgruppen anzuglie-
dern, sofern sie nicht einen andern Standort erfordern.

In der Landwirtschaftszone gelten die folgenden baupolizeilichen
Vorschriften:
a) Fir reine Wohnbauten die Bestimmungen der Wohnzone W2

b) Fur Bauten mit gemischter Nutzung (Wohnen/Arbeiten) die Be-
stimmungen der Dorfzone D2

c) Fur gewerbliche Bauten wie Lagerhallen, Bauten der inneren Auf-
stockung und dergleichen eine maximale Gebdudehdhe von 8 m

d) Fir Silos eine maximale Grundflache von 60 m2 und eine maxi-
male Hohe von 13 m (gemessen ab gewachsenem Boden bis zum
hochsten Dachpunkt)

d) Fur eingeschossige An- und Nebenbauten Art. 16

27 Art. 16ff und 24ff RPG; Art. 34ff RPV

% Art. 80ff BauG

9 Griinde fiir einen andern Standort sind: Landschafts- und Biotopschutz, Ortsbild- und Bautenschutz, funktionelle
Anforderungen an das Geb&aude, rationelle Bewirtschaftung
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5 Es gelten die Bestimmungen der Larm-Empfindlichkeitsstufe III.30

3.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Allgemeines

Landschaftsschutzgebiete 1

0 Art. 43 LSV
3 Art. 9ff BauG; Art. 86 BauG
%2 Art. 18 NHG; Art. 20 NSG

Art. 38

Die im Zonenplan bezeichneten Flachen und Objekte sind Schutz-
gebiete und Schutzobjekte im Sinne der Baugesetzgebung. !

Die bezeichneten Naturobjekte sind zudem Schutzobjekte im Sinne
der Naturschutzgesetzgebung.

Art. 39

Die Landschaftsschutzgebiete umfassen wertvolle und hochempfind-
liche Landschaftsteile.

Mit dem Landschaftsschutz soll das Landschaftsbild und die typische
Landschaftsform erhalten werden.

In den Landschaftsschutzgebieten gelten die folgenden Schutzziele
und -massnahmen:

a) Schlatt ()

- Schutzziele:
Erhalten der fir das Landschaftsbild wichtigen Waldschneise
sowie des erweiterten Umgebungsbereichs der ins Dorf hinab-
reichenden Waldzunge als offene und uniberbaute Landschaft.

- Schutzbestimmungen:
Zugelassen sind nur standortgebundene Bauten und Anlagen
sowie Bauten der Landwirtschaft, die standortgebunden der Be-
wirtschaftung des Gebiets dienen.
Nicht gestattet sind Terrainveranderungen und Aufforstungen.

b) Eggehorn (Il)

- Schutzziel:
Erhalten des Landschaftsraumes zwischen den Weilern Egge-
horn und Hostete als offene und unlberbaute Landschaft.

- Schutzbestimmungen:
Zugelassen sind nur standortgebundene Bauten und Anlagen
sowie Bauten der Landwirtschaft, die standortgebunden der Be-
wirtschaftung des Gebiets dienen.

c) Gurbeebene (lll)

- Schutzziele:
Erhalten der Gilrbeebene als offener, untiberbauter und boden-
abhangig genutzter Landschafts- und Landwirtschaftsraum.

- Schutzbestimmungen:
Zugelassen sind nur standortgebundene Bauten und Anlagen
sowie Bauten der Landwirtschaft, die standortgebunden der Be-
wirtschaftung des Gebiets dienen.
Bauten, die der inneren Aufstockung dienen, sind nicht standort-
gebunden.



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003 19

Naturobjekte

Ortsbildschutzgebiete

33

35
36
37
38

Anhang 4.3 und 4.5 StoV
Art. 18 JSG; Art. 27 NSG
Art. 16 NSchV

Art. 21 NHG

Art. 12 NSchV

Art. 4 NSG

Art. 40

Naturobjekte wie Gewasser, Trocken- und Feuchtstandorte, Waldran-
der, Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind wichtige
Lebensrdume der Pflanzen und Tiere und dienen dem &kologischen
Ausgleich. Die Naturobjekte sollen erhalten, gepflegt und aufgewer-
tet werden.

Alle Tatigkeiten, die den Bestand der Naturobjekte gefahrden oder
beeintrachtigen wirden, sind untersagt.

Beim Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln und beim Ausbringen
von Diingern aller Art gelten die Bestimmungen der StoV.*

Hecken und Feldgehdlze sind nach dem Ubergeordneten Recht in

ihrem Bestand geschitzt.

Eine dem Schutzzweck entsprechende Pflege und Nutzung von
Hecken und Feldgehdlzen, insbesondere das periodische Auslichten,
ist gestattet. Innerhalb von drei Jahren darf hochstens die Halfte
einer Hecke oder eines Feldgeholzes auf den Stock gesetzt werden,

der gleiche Abschnitt jedoch friihestens wieder nach finf Jahren.
Das Abbrennen von Astmaterial in der Hecke ist untersagt.

Die Oberflachengewasser mit ihren natlrlichen Ufern und Uferbe-
stockungen sind wichtige Vernetzungselemente.

Die Ufervegetation darf weder gerodet oder Uberschittet, noch auf
andere Weise zum Absterben gebracht werden.®

Fir die uferbegleitenden Gehdlze gelten sinngemass die Bestim-
mungen fur Hecken und Feldgehdlze.

Die fir den Hochwasserschutz notwendigen Verbauungen sind natur-
nah auszufihren.

Begradigungen und Eindolungen sind untersagt.37

Wasserbauliche Eingriffe sowie Unterhaltsmassnahmen an Gewassern
und deren Uferbereiche verlangen nach einer Wasserbaubewilligung
oder Unterhaltsanzeige.

Die Gemeinde kann die Nutzung, Pflege und Aufwertung der Natur-
objekte sowie den okologischen Ausgleich in der Landwirtschaftszone
fordern, indem sie mit Dritten (Bewirtschafter, Eigentiimer, Interessier-
te, Vereinigungen) einen Vertrag abschliesst, der die Nutzung und die
Pflege des Objektes regelt und eine Entschadigung fir den mit der
Pflege verbundenen Mehraufwand oder Minderertrag™ festlegt. Es
besteht kein Rechtsanspruch auf Beitrage der Gemeinde.

Fur den Vollzug der Massnahmen des Landschaftsschutzes und der
Landschaftsentwicklung ist der Gemeinderat zustandig.

Art. 41

Das Dorf und der Weiler Eggehorn sollen in ihrem baulichen
Charakter sowie mit den wichtigen Aussen- und Umgebungsrdumen
erhalten und weitergestaltet werden.

Die Aussenrdume mit Vorplatzen, Vorgarten, markanten Einzel-
baumen und den flr das Ortsbild wichtigen hochstammigen Obst-
baumen sind mdoglichst zu erhalten.
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Baudenkmaler

Beizug der kantonalen
Denkmalpflege bzw. des
archaologischen Dienstes

39
40
M

gemass Art. 10a-10c BauG

Neubauten sowie neue An- und Nebenbauten kdénnen nur bewilligt
werden, wenn sie sich bezlglich ihrer Stellung, Volumetrie, Propor-
tionen und architektonischen Gestaltung in das Ortsbild einfugen.

Bauten sind moglichst natirlich in das vorgegebene Gelande ein-
zupassen.

Den Bauwilligen wird empfohlen, dem Gemeinderat vor dem Ein-
reichen des Baugesuches einen Entwurf vorzulegen.

Art. 42

Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte® sind im Bauinventar
der Gemeinde™ aufgenommen.

Art. 43

Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren

archiologische Objekte,* schiitzenswerte Baudenkmaler oder
erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzperimeter
liegen oder Bestandteil einer im Bauinvetar aufgenommenen Bau-
gruppe sind, so ist der archaologische Dienst bzw. die Denkmalpflege
in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

Die Objekte nach Absatz 1 sind zugleich Objekte des kantonalen In-
ventars und im Bauinventar mit ,K“ gekennzeichnet.

Der frihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Vor-
anfrage werden empfohlen.

siehe: Denkmalpflege des Kantons Bern; Bauinventar der Gemeinde Gelterfingen; Bern 2002

Gemass Art. 10 lit. e BauG
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4,

Baubewilligungs- und
Planerlassverfahren

Verfahrensvorschriften

Baupolizei

42
43

45
46
47

Art
Art
Art
Art
Art
Art

. 9 BewD

. 62-63 BauG
. 122 BauV

. 17 BewD

. 26 BewD

. 59 GG

Art. 44

Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungs- und
Planerlassverfahren tbertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr,
die nicht nach Gemeindereglement einem anderen Gemeindeorgan
zustehen.

Er beschliesst insbesondere Uber:

a) die Erteilung von Baubewilligungen mit geringem Koordinations-
aufwand;

b) die Erhebung von Einsprachen;
c) Uber den Erlass von Planungszonen;43

d) Uber geringfugige Anderungen.44

Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:
a) die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile;45

b) soweit die Gemeinde Bewilligungsbehorde ist,

- die Bekanntmachung und o&ffentliche Auflage der Bauge-
suche,

- die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht,

- das Einholen von Amtsberichten, Stellungnahmen und
weiteren Bewilligungen kantonaler Fachstellen.

c) das Einr%ichen von Strafanzeigen und das Aussprechen von
Bussen.

Art. 45

Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fiir die
Baupolizei zustandig.

Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetz-
gebung und der gestlitzt darauf erlassenen Vorschriften und
Verfligungen erforderlich sind.

Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a) Die Wiederherstellung des rechtsmassigen Zustandes bei wider-
rechtlicher Bauausflihrung, bei nachtraglicher Missachtung der
Bauvorschriften oder von Bedingungen und Auflagen.

b) Die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungs-
widrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

c) Die Aufsicht Gber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Be-
dingungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestim-
mungen Uber die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfih-
rung von Bauvorhaben.



Gemeinde Gelterfingen - Baureglement - Fassung November 2003 22

d) Die Durchfluhrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen
Baukontrollen.

e) Das Einreichen von Strafanzeigen und das Aussprechen von
Bussen.

5. Straf- und Schlussbestimmungen

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

48 Art. 59 GG

Art. 46

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf
erlassenen Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen

der Baugesetzgebung vom Richter geahndet.

Verstdsse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer
kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des
Baugesetzes unterstehen, werden gestitzt auf das Gemeindegesetz

mit Bussen bedroht.50
Art. 47

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 48

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden auf-
gehoben:

a) Der Schutzzonenplan und das Baureglement vom 27.2.1980

49 Art. 50 BauG; Art. 108 BauV; Art. 50 BewD; Art. 85 SBG

¥ gemass Art. 58 GG
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lll. Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 20.8.2001 bis 15.9.2001

Vorprifung vom 12.12.2002

Publikation im Amtsanzeiger vom 27.2.2003 und 6.3.2003

Offentliche Auflage vom 3.3.2003 bis 3.4.2003

Erledigte Einsprachen : 3
Unerledigte Einsprachen : 11
Rechtsverwahrungen 11

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26.5.2003

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 19. Juni 2003

Namens der Einwohnergemeinde Gelterfingen
Der Prasident: Daniel Hublard Die Sekretarin: Verena Landolt

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Gelterfingen, 20. August 2003 Die Gemeindeschreiberin: Verena Landolt

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordung des Kantons Bern am
25. November 2003

Abteilung Orts- und Regionalplanung Der Abteilungsvorsteher: Willy Hafner
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IV. Anhang

1. Anhang 1: Grafische Darstellungen
1.1 Gebaudelange und -tiefe

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Laénge und Tiefe am flachenmassig
kleinsten umschreibenden Rechteck zu messen.

I ¢
| :

G

L

_____ v flichenmissigkleinstes umschreibendes Rechteck
=L Gebidudelinge

=T 3 eb dudetiefe
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1.2. Bauabstand gegeniiber nachbarlichem Grund
Grundsitzliches

Der kleine Grenzabstand (kGa) bezeichnet die zuldssige kirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

min. kGa

Besonnte Lingsseite i

Der grosse Grenzabstand (gGa) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

| =
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt, werden die
minimal erforderlichen Abstadnde mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten
Gebaudes herum eingetragen.

Die reglementarischen Absténde sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner Stelle Uber die
Parzellengrenzen hinausragen.

kGa
kGa ¢ kGa
kGa jee—3 <> kKGa
N
Besonnte Langsseite
gGa
Winkelbauten
Regeln: a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffel-

ten Gebaudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser
Gebaudeseite zur Grundstlicksgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicks-
grenze zu ziehen, und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden
Grundrissflachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden
Grundriss-Riickspriingen (baufreie Flachen).

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- und Gebaudeabstédnde unterschreiten.

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kdnnen hdéch-
stens bis zum Masse des kleinen Grenzabstandes an die Nachbargrenze
heranreichen.

Beispiel: - Zone D2
- Kleiner Grenzabstand =
- Grosser Grenzabstand =
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4.00 24.00 4.00
10.00 | 14.00
4.00
-
10.00
--,:,--'--"-"-"T —
' [Tl
———— A
1 - 1
—————————] 8.00 m
min. 4.00 m —
) R
______ mittlere Abstandslinie
- — = = = = Grundrissvariante
— o Parzellengrenze
Bemerkungen: - Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden

Parzellengrenze.
- Die Flachen A und B miussen gleich gross sein.

- Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus
gemessen (rechtwinklig zur Fassade).

- Der Gebaudeteil A konnte an sich noch naher an die sudliche Parzellen-
grenze herangerickt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand,
doch miisste in diesem Falle zur Kompensation die Stidfassade des
Ostlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze zuriickgenommen werden
(vgl. Grundrissvariante).
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1.3 Gebaudehohe
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Gebadudehohe bei Gebduden mit Flachdach

Geschlossene Bristung: Offene Brustung:
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Gebaudehohe bei gestaffelten Gebauden
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2. Anhang 2: Erschliessungskategorien des Strassennetzes

Zur Unterteilung des Strassennetzes in Strassen der Basis- und der Detailerschliessung (im Sinne
von Art. 106f BauG und gemass Art. 11 BauR) werden in der folgenden Abbildung die Strassen
der Basiserschliessung dargestellt.

Bleumatt

\ W
Huebers- Y,
\ N

Woomat
W

Strassen der Basiserschliessung
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3. Anhang 3: Einfuhrungsgesetz zum ZGB, Artikel 79 c-n

Auszug aus dem Gesetz vom 28.5.1911 betreffend die Einflihrung des schweizerischen Zivil-
gesetzbuches (EGzZGB).

4. Abort- und
Dlngergruben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
a) Pflicht

b) Mitbeniitzung

¢) Erhdhung

7. Stutzmauern
und Bdéschungen

a) Pflicht zur
Errichtung,
Ausfiihrung

1

1

1

Art. 79 ¢

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen
Ubelriechenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m
von der Grenze zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehal-
ten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als
1.20 m Uberragen.

Art. 79 d

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise
zerstort, so darf es innert funf Jahren ohne Ricksicht auf den privat-
rechtlichen Grenzabstand in seinem frilheren Ausmass wieder erstellt
werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch ge-
stellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durch-
zufuhren.

Art. 79 e

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79 f

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenttzen,
wird durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

Fir das Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen,
welche entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der
Brandmauer festzulegen ist.

Eigentums- und Benutzerrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, konnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79 g

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten

zu erhohen oder tiefer in den Boden hinunterzufihren. Baut der Nach-
bar an das neu erstellte Mauerstick an, so hat er sich gemass Artikel 79f
Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79 h

Wer langs der Grenze Aufflllungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat
das Nachbargrundstiick durch Béschungen oder Stitzmauern zu
sichern.

Bdschungsneigungen dirfen hoéchstens 45° (100%) betragen.
In steilem Gelande bleibt eine starkere Neigung natirlich entstandener
oder genlgend gesicherter Béschungen vorbehalten.

Die Stutzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auf-
flllung, so darf sie den gewachsenen Boden des hdher gelegenen
Grundstiickes hochstens um 1.20 m Uberragen.
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8. Einfriedungen 1

9. Baume und 1

Straucher

10. Entzug von 1

Licht und
Sonne

11. Benitzung
von Mauern
an der Grenze
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Art. 79 i

Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstiicks, dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festge-
stellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

Im Gbrigen sind die Vorschriften Gber die Brandmauern sinngemass an-
wendbar.

Art. 79 k

Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Héhe von
1.20 m vom gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstlicks
aus gemessen, durfen an die Grenze gestellt werden.

Hoéhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze
zuriickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.

Fir Grinhecken gelten um 50 cm erhéhte Abstande; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79 |

Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmung
gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zu Mitte der
Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande einzuhalten:

- 5 m fir hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbaumen
gehoren, sowie flir Nussbaume;

- 3 m fir hochstdmmige Obstbaume;

- 1 m fur Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets
auf eine Hohe von 3 m zurlickgeschnitten werden;

- 50 cm flr Zierstrauche bis zu einer Hohe von 2 m sowie flr Beeren-
straucher und Reben.

Diese Abstande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Strau-
cher.

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzen verjahrt nach funf
Jahren. Die Einhaltung der Maximalhéhe kann jederzeit verlangt
werden.

Art. 79 m

Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hoch-
stdmmiger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer
verpflichtet, die stérenden Baume gegen angemessene Entschadi-
gung auf ein tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu
beseitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende o6ffentliche Interessen, ins-
besondere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von
Alleen.

Art. 79 n

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden,
darf der Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, nament-
lich Spaliere, anbringen.




